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Styrelsen fér Brf Turmalinen 2 far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under 2015.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Féreningen upplater 78 lagenheter, varav 64 med bostadsratt och 14 med hyresratt samt lokaler och

parkeringsplatser.

Foreningens adress ar:

Brf Turmalinen 2

c/o Kenneth Lindberg

Kristallvagen 117, 126 79 Hagersten

Styrelse, valberedning och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Kenneth Lindberg Ordférande -
Niklas Sandberg Ledamot (Vice ordférande) -
Johan Lusth Ledamot -
Laila Carlsson Ledamot -
Christer Akerblad Ledamot 1 ar kvar
Mats Forslund Ledamot 1 ar kvar
Slobodan Ravnjak Ledamot -
Andreas Nerelius Ledamot 1 ar kvar
Andreas Nilsson Ledamot 1 ar kvar

Valberedningen har under aret haft féljande sammanséttning:
Torbjorn Sundsgard
Sanna Mdkivirta

Revisor har under aret bestatt av:
Per Gustafsson, auktoriserad revisor, KPMG

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har under aret genomforts av Storholmen Férvaltning.
Teknisk forvaltning har under aret genomforts av CEMI.

Viktiga handelser under 2014-2016

2014-Jan  Avhysning sker avseende en hyresgdst pga. utestdende betalningar.
2014-Feb  Avtal tecknas med Réntekollen AB.

2014-Mars Kodlasinstallation pa portddrrar utfors.

2014-Sept  Beslut att renovera fasad samt byta fonster i fastigheten.
2014-Nov  Forséljning av 2 hyresratter som darmed blir bostadsratter.

2015 Fonsterbyte, fasadrenovering samt tillaggsisolering av vindar genomfors
2016 Aterstéllande av uteplatser &r inte idag klart utan pagéar under varen 2016
2016 Ordféranden Kenneth Lindberg avsager sig sitt uppdrag och Mats Forslund valjs

till tillforordnad ordférande fram till ordinarie stamma.
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Forvantad framtida utveckling
Beslut om eventuella forandringar tas utifran utfall av verkliga kostnader jamfért med budget samt
justeringar i rdntenivaer.

Beslut om avgiftshojning togs under varen 2016 och fran och med April 2016 héjs avgifter med 2%

Vi har tack vare tilldggsisolering och fénsterbyte sett en nagot minskad energiférbrukning men trots
detta s sager den langsiktiga ekonomiska planen att en avgiftshéjning om 2 % dr nédvandig.

Féreningens |an ar idag bundna pd 3 mén (1,17 %), 1 ar (1,94 %), 3 ar (3,41 %) och 10 ar(2,5%).
Villkorsforandringsdag for det 1-&riga lanet samt de tva 3-ariga lanen dr 2015-06-04. Da ranteldget
for ndrvarande ar lagt och férvantas vara lagre dn de nuvarande rantorna vid villkorséandringsdagen,
sa kommer féreningens rantekostnad att minska jamfort med nuvarande nivaer.

Om t.ex. rintan for de 3 [anen skulle vara 1,5% efter villkorsdndringsdagen kommer féreningens
rantekostnad att minska med ca 520000 kronor sett 6ver 12 manader.

Underhall
Renovering av fasad samt fonsterbyte genomférdes 2014-2015.

Andra storre renoverings-/underhélisatgdrder ser i nuldget inte ut att behdéva genomféras.

| ett framtida perspektiv om 5 till 10 & kommer féreningen att behéva se dver drédneringen runt
fastigheten.

Vidare s& kommer alla I6pande avtal att ses 6ver under 2016-2017 for att optimera dessa.

Féreningslokalen pé gaveln vid port 133 kommer att iordningstallas med hyllor m.m for att fa till en
fullt fungerande styrelselokal under 2016.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter och hyror (tkr) 3850 3881 3926 3737
Driftsnetto, (tkr) -644 61 1554 1286
Resultat efter finansnetto (tkr) -1 887 -1477 -20 -441
Balansomslutning (tkr) 107 946 108 502 90 381 90 485
Fond for yttre underhall 1813 572 386 199
Soliditet (%) 42 41 46 44

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 868 097

arets forlust -1887 344
-6 755 441

behandlas sa att

stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 186 747

avsattning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig del 1053253

i ny rékning overfores -7 995 441
-6 755 441

Foreningens finansiella stéllning och resultat i vrigt framgar av efterféljande likviditetsanalys samt
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resultat- och balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens kostnader
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Erhalina ersattningar

Foreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och léner

Féreningens 6vriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2015-01-01
-2015-12-31

3849782
17772
17 342
3 884 896

-2095736
-607 804
-99 444
-76 025
-38 341
-1611264
-4 528 614
-643 718

46 208
-1289 834
-1243 626
-1 887 344

-1 887 344

2014-01-01
-2014-12-31

3881383
22 567
436

3 904 386

-1551 653
-330 440
-96 016
-75 167
-189 903
-1600 251
-3 843 430
60 956

6 007
-1543 836
-1537 829
-1476 873

-1476 873



Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Qvriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

77 747 670
8610 841
16 931182
103 289 693

103 289 693

35226

81
49 826
85133

4 570 863
4 655 996

107 945 689

2014-12-31

79 100 862
8 868913
3219438

91189 213

91 189 213

51482
94 343
75 645
221470

17 091 677
17 313 147

108 502 360



Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50028 237 47 878 237

Fond for yttre underhall 1812661 572 661
51 840 898 48 450 898

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 868 097 -2151223

Arets resultat -1 887 344 -1 476 873
-6 755 441 -3 628 096

Summa eget kapital 45 085 457 44 822 802

Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 61316 832 61 735 830

Summa langfristiga skulder 61316 832 61 735 830

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 331298 558 963

Aktuella skatteskulder 111 624 194 286

Ovriga skulder 430628 534 661

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 669 850 655 818

Summa kortfristiga skulder 1543 400 1943728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 945 689 108 502 360

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fér egna skulder och avséittningar

Fastighetsinteckningar 61747 000 61747 000
61 747 000 61 747 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1, Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Alilménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och fér andra dret ocksa enligt
Bokféringsnimndens allména rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden ddr inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt viarde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebdr att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om féretaget far erséttning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anldggningstiligangar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen.

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 2%
Installationer; vdrme, el, VVS, ventilation 2-33%
Yttre ytskikt, fasad, yttertak 2-25%
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 5%
Stambyte 2%
Fjarrvarmecentral 10%
Standardférbattringar 2014 10%
Skatter

Eftersom foreningen till mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav utgérs av bostadsrattsldgenheter
till boende av egna medlemmar beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta
bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hor till fastigheten ar inte avdragsgilla. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter.
Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemdssiga vdrden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.

Noter
NOT 2 Arsavgifter och hyror
2015 2014
Arsavgifter 2 869 497 2738851
Hyror 864 480 1010870
Hyror, lokaler 39510 55223
Hyror, p-platser 76 295 76 440
3849782 3881384
NOT 3 Fastighetskostnader
2015 2014
Driftkostnader -1202 619 -1216 195
Skotselkostnader -272 040 -264 093
Reparationskostnader -125714 -71365
Underhallskostnader -495 363 0
-2095 736 -1551 653
NOT 4 Férvaltningskostnader
2015 2014
Fastighetsforsdakring -78 266 -72 535
Forvaltningskostnader -214 683 -200 353
Projektkostnader -314 855 -57 552
-607 804 -330 440
NOT 5 Arvoden och l6ner
2015 2014
Styrelse-/revisionsarvode -40 000 -40 000
Sociala avgifter arvoden -12 500 -10 447
Arvode extern revisor -23 525 -24 720
-76 025 -75 167
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NOT 6 Avskrivningar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvdrde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 2%
Installationer; virme, el, VVS, ventilation 2-3,3%
Yttre ytskikt, fasad, yttertak 2-2,5%
Inre ytskikt, maskinell utrustning 5%
Stambyte 2%
Fjarrvarmecentral 10%
Standardforbattringar 2014 10 %
NOT 7 Arvoden och l6ner
2015 2014
Byggnader, stomme -1353192 -1353 193
Stambyte -175176 -175 180
Fjarrvarmecentral -60 852 -60 852
Standardforbattringar -22 044 -11 026
-1611 264 -1600 251
NOT 8 Byggnader och mark
2015 2014
Ingdende anskaffningsvéarden byggnader/mark 80926 013 80 670 698
Omklassificeringar 255315
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80926 013 80926 013
Ingaende avskrivningar -1825151 -471 954
Arets avskrivningar -1353192 -1353197
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3178 343 -1825 151
Utgaende redovisat virde 77 747 670 79 100 862
Taxeringsvarden byggnader 36 219 000 36 219 000
Taxeringsvarden mark 26 030 000 26 030000
62 249 000 62 249 000
BRF TURMALINEN 2 12
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NOT 9 Fjarrvdarmecentral

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 608 513 608 513
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 608 513 608 513
Ingdende avskrivningar -182 553 -121 702
Arets avskrivningar -60 855 -60 851
Utgaende ackumulerade avskrivningar -243 408 -182 553
Utgaende redovisat vdrde 365 105 425 960
NOT 10 Stambyte

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 8 759 006 8 759 006
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden 8 759 006 8 759 006
Ingaende avskrivningar -525 537 -350 360
Arets avskrivningar -175177 -175177
Utgaende ackumulerade avskrivningar -700714 -525 537
Utgdende redovisat varde 8058 292 8 233 469
NOT 11 Standardforbattringar

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 220510 220510
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 220510 220510
Ingaende avskrivningar -11 022 0
Arets avskrivningar -22 044 -11022
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 066 -11 022
Utgaende redovisat varde 187 444 209 488
BRF TURMALINEN 2 13
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NOT 12 Pagaende nyanldggningar
2015 2014
Fonster- och fasadrenovering 16931 182 3219438
16 931 182 3219438
NOT 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015 2014
Forutbetalda forsakringspremier 33466 31413
Ovriga forutbetalda kostnader 16 360 12 607
SBAB Bank 0 31625
49 826 75 645
NOT 14 Forandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Reserv- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 41 253 937 6 624 300 572661 -2151223 -1476873
Okning av insatskapital 1240000 -1240000
Disposition av féregaende
ars resultat: -1476873 1476873
Arets resultat -1887 344
Belopp vid arets utgang 41 253 937 6 624 300 1812661 -4868096 -1887344
NOT 15 Skulder till kreditinstitut
Léngivare 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 20856750 11945039 11945039
SBAB 20856807 11 945 039 11945039
SBAB 20856823 2 407 917 2429916
SBAB 20856858 4 407 917 4429916
SBAB 21930628 15985 920 15985 920
SBAB 25140745 14 625 000 15 000 000
61 316 832 61 735 830
NOT 16 Stillda sdkerheter
2015 2014
Aviserade hyror -355 163 -308 139
Upplupna réantor -109 835 -158 071
Ovrigt -204 852 -189 608
-669 850 -655 818
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nRIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Turmalinen 2, org. nr 769617-0054

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Turmalinen 2 for r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vdsentliga
missuppfattande uppgifter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller missuppfattande felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga missuppfattande uppgifter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effek-
tiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen samt en utvardering av den 6vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Turmalinen 2s finan-
siella stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport i ovrigt enligt lag och stadgar

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av foérslaget till behandling av ansamlad férlust samt sty-
relsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Turmalinen 2 for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av
ansamlad forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for fér-
valtningen, enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att pa grundval av var revision och med rimlig sé-
kerhet uttala oss om férslaget till behandling av ansamlad férlust
och om férvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAr revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Anmadrkning

Bolaget har vid flera tillféllen inte betalt skatter och avgifter i ratt
tid.
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